Dluznici v SVJ mtiZou pripravit o stfrechu nad hlavou i
platici sousedy

Nechodi na schiize, neplati pfispévky na spravu domu a do fondu oprav, a to presto, Ze si byt
koupili do svého vlastnictvi. Pokud se ve spolecenstvi vlastnikti (SVJ) objevi jeden takovy neplatic,
je to pro ostatni tézké. Kdyz jich je vice, mtZe to byt aZ likvidacni.

Zalohy na teplo, na vodu, prispévky na spravu domu a do fondu oprav se obvykle pohybuji v fadu
nékolika tisic mési¢né. Pokud se vyskytne jen jeden jediny chronicky neplatic¢, musi SVJ za¢it
urychlené jednat, nebo pocitat s tim, Ze za néj vSichni ostatni zaplati az nékolik desitek tisic ro¢né.

Vymahat penize po sousedech je tézké

»Casto se setkdvame s tim, Ze sousedé se doslova ostychaji neplatice vyzvat k platbé. A co je
nejéastéjsim divodem? Pry nechtéji kazit vzajemné mezilidské vztahy v domé. Vibec si pFi tom
neuvédomuji, Ze je jako prvni narusil pravé neplatic, protoze prestal hradit povinné platby. Klidné
si Zije na ukor ostatnich soused(,” fika Katefina Prochazkova z bezplatného poradenského portalu
poradnaveritele.cz

,»V praxi nezfidka narazim na situace, kdy jednotliva SVJ otali s vymahanim tak dlouho, aZ dotycny
dluznik spadne do exekuce nebo insolvence. Pak uz mnoho prostoru na vymahani pohledavky
nezbyva, protoze jini véfitelé jsou jednoduse rychlejsi, nebo maji prednost,” potvrzuje advokatka
Bohdana Hejdukova z portalu pravnigramotnost.cz, ktery se specializuje na problematiku SVJ a BD.

V této souvislosti je dobré mit na paméti, ze pohledavky se obecné uspokojuji vtom poradi, v
jakém bylo zahajeno exekucni fizeni. Pfesné na tuto situaci doplatilo SVJ z Opavy, které tak dlouho
otdlelo s vymahanim osmdesatitisicového dluhu, az nebylo z ¢eho narok uspokojit.

Novy mlady majitel garsonky se totiz rozesel s pritelkyni, ktera mu pomahala splacet hypotéku i
poplatky za bydleni. On sam na placeni nestacil a dluhy zacaly narustat. Del$i dobu se ze strany
véritell nic vazného nedélo, az nakonec jako prvnimu véfiteli dosla trpélivost bance, které mlady
muz dluZil na hypotéce.

Jak se ukdzalo, nebyl to zdaleka jeho jediny dluh. Kolotoc exekuci se pak rozjel v rychlém sledu a az
na jeho konci bylo i SVJ. Exekutor nakonec byt prodal, penize z prodeje bytu jen tak tak stacily
pokryt dluh u banky a éasteéné i druhého véritele v poradi, ostatni méli zatim smdulu.

»A aby toho nebylo malo, tak mladik navic zazadal o oddluZeni (vyhlasil osobni bankrot), které mu
bylo soudem povoleno. A protozZe dluznik tuto skute¢nost nemusi hlasit vSem svym véfiteltiim,
stalo se, Ze SVJ se na nas obratilo pozdé, a promeskalo tak navic i Ihatu k pfFihlaseni své
pohledavky. Se¢teno podtrZzeno, toto SVJ vahalo tak dlouho, aZ o svych osmdesat tisic nadobro
ptislo,” upozoriuje Katefina Prochazkova na konkrétni pripad.

Jak spravné postupovat

»ldeadlni je s touto alternativou pocitat uz pfi pfipravé stanov, radi Bohdana Hejdukova. ,,Do stanov
je vhodné zakotvit termin splatnosti zaloh a pfispévkl na spravu a udrzbu domu. Muze se zde i
rovnou uvést sankce za pozdni placeni jako jsou napfiklad poplatky z prodleni nebo urok z prodleni
a stanovit dalsi postup vtci dluznikovi.”



V praxi byva prvnim krokem k vymahani dluzné ¢astky pisemnda upominka. Na ni by mélo byt
uvedeno i Cislo tctu, variabilni symbol, dluzna castka a datum splatnosti. Idealni je predat jednu
kopii dluznikovi a druhou si od néj nechat podepsat, aby bylo ziejmé, zZe ji Cetl a byl s ni srozumén.

Pfipadné Ize upominku poslat doporucenou postou, abyste mohli u soudu posléze dokazat, Ze
dluznik upominku obdrzel. , Jestlize dluznik upominku nepfevezme, je to jen jeho minus. Soud k
této skutecnosti uz nikterak nepfihlizi, pro néj je rozhoduijici, Ze si ji pfevzit mohl, a o dluhu by se
tak véas dozvédél, upresiuje Prochazkova.

Hlavni je jednat rychle, protoZe v ¢ase narostou dluhy do vysokych castek, ¢imz realné klesa jejich
vymahatelnost. Je potieba si uvédomit, Ze jestlize ma dluznik hypotéku, tak jeho byt slouZi jako
zastava bance pro pfipad, Ze ji nebude radné splacet. Spolecenstvi vlastniki a jini dluznici tedy
prichazi na fadu aZ poté, co jsou uspokojeny zavazky vici bance. Tedy za pfedpokladu, Ze z prodeje
bytu jesté viibec néco zistane.

Pozor na kumulaci neplatict

V posledni dobé se mnoZi také pfripady, kdy v jednom SV je vice neplatié¢ti najednou. Takovou
financni zatéz pak ostatni majitelé bytti nemusi zvladnout a problémy jim mohou zadit pfertistat
pres hlavu. Obvykle se do posledniho dechu snazi uhradit naklady za energie, aby ve svych
vlastnich bytech nemuseli mrznout nebo byt bez vody.

Na druhou kolej se tak razem dostavaji faktury za nejriznéjsi opravy nebo i splatky bance za uvér a
podobné. A nejpozdéji v okamiiku, kdy prijde prvni faktura s nedoplatkem, byva obvykle malér
dokonan. A pravé timto okamzikem se mohou do problému dostat i jednotlivi vlastnici byta, nebot
ruci za zavazky spolecenstvi, a to v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych castech
(§1194 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik).

Mate ve vasem SVI neplatice?
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